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A Administradora e aos Investidores do Patriménio Separado da

Eco Securitizadora de Direitos Creditdérios do Agronegdcio S.A. Patrimdnio Separado da
12 Série da 12 Emissdo

Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado da 12 Série da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliérios (“Patriménio Separado”), administrado pela Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do
Agronegbcio S.A. (“Securitizadora”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e as

respectivas demonstragdes do resultado e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas para o exercicio findo em 30 de junho de 2025
foram elaboradas em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil

aplicaveis aos Patrimdnios Separados regidos pela Lei n® 14.430/2022, e consideram as disposigdes previstas na
Resolugdo CVM ne 60/2021 para elaboragdo dessas demonstragdes financeiras de propésito especial, conforme

Nota Explicativa ne 2.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Patriménio Separado, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Enfase
Base de elaboracdo e apresentacdo das demonstragées financeiras e restrigdo sobre o uso

Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa n® 2 que descreve que a base contébil dessas demonstragdes
financeiras, elaboradas exclusivamente para atendimento & Lei n® 14.430/2022 e do Art. 50 da Resolugdo CVM
ne 60/2021, que requer que as Securitizadoras considerem cada patrimdnio separado, no consolidado, como
uma entidade que reporta. Consequentemente, as demonstragdes financeiras podem ndo servir para outra
finalidade. Nossa opinido ndo contém modificagdo com relagdo a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Integridade e alocagdo de valores dos recebiveis que servem de lastro para os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

(Conforme Nota Explicativa n° 7)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Patriménio Separado possui valores a receber no valor liquido de RS 80.672 mil referentes ds suas emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, emitidos com regime fiducidrio. A integridade, valorizagdo e alocagdo de
valores dos recebiveis que servem de lastro para os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo fundamentais
para suportar os valores que serdo registrados a titulos de valores a receber e as obrigagdes a pagar com os
investidores, e por esse motivo foi tratado como assunto relevante.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) recalculo do
valor presente do recebivel com base nas taxas de juros e demais condigdes pactuadas contratualmente em sua
totalidade; (iii) validagdo da existéncia por meio da verificagdo dos contratos em sua totalidade; (iv) testes
documentais para os recebimentos financeiros dos direitos creditérios em sua totalidade; (v) anélise dos niveis
de inadimpléncia e avaliagdo da provisdo para perdas esperadas conforme politica estabelecida pela
Securitizadora; e (vi) andlise da aderéncia das divulgagdes efetuadas das demonstragdes financeiras que

atendem aos requisitos estabelecidos pela Resolugdo CVM ne 60/2021.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Patriménio Separado na preparagdo de suas
demonstragdes financeiras, sdo razodveis para atendimento da Lei ne 14.430/22 e consideram as disposigdes
previstas na Resolugdo CVM ne 60/2021, no contexto das referidas demonstragdes financeiras do Patriménio

Separado tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da administragdo da Securitizadora pelas demonstragoes
financeiras

A administragdo da Securitizadora é responsavel pela elaboragdo das demonstragdes financeiras de acordo com
as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicéveis aos patrimdnios separados, regidos pela Lei n® 14.430/22 e
que também consideram as disposigdes previstas na Resolugdo CVM ne 60/2021,

e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo da Securitizadora é responsével, dentro das
prerrogativas previstas na Lei n® 14.430/22, pela avaliagdo da capacidade do Patriménio Separado continuar
operando conforme o Termo de Securitizagdo dos Créditos, divulgando, quando aplicével, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional.

Os responsaveis pela governanga da Securitizadora sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do

processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes.

As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente
ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisées econdmicas dos usudrios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representacgdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados s circunsténcias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Patrimdnio Separado;

e Avaliomos a adequagdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Patriménio
Separado. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgag¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Patriménio
Separado a ndo mais se manter em continuidade operacional.
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Comunicamo-nos com a administra¢do a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos
de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pblico.

Sé&o Paulo, 25 de setembro de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1

u

f ominguez Barros
optador CRC 1SP-208.108/0O-1
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Patrimonio Separado - 1* série da 1* emissao
Codigo IF: 2211173045

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativos Notas 2025 2024
Caixa e equivalentes de caixa 6 1.503 1.392
Direitos creditorios imobiliarios 7 16.672 551
Total do ativo circulante 18.175 1.943
Direitos creditdrios imobiliarios 7 64.000 80.000
Total do ativo nio circulante 64.000 80.000
Total do ativo 82.175 81.943

Passivos Notas
Fundo de reserva 10
Fundo de despesas 11
Certificados de recebiveis imobiliarios 8

Total do passivo circulante

Certificados de recebiveis imobiliarios 8
Total do passivo nio circulante

Total do passivo

2025 2024
1.383 1.272
120 120
16.672 551
18.175 1.943
64.000 80.000
64.000 80.000
82.175 81.943

As notas explicativas da administragdo sdo partes integrantes das demonstra¢des financeiras.



Patrimoénio Separado - 1° série da 1* emissao
Codigo IF: 2211173045

Demonstragdes do resultado

Dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 2025 2024
Receitas com intermediacio financeira
Direitos creditdrios 7 11.163 10.878
Total das receitas da intermediagao financeira 11.163 10.878
Despesas com intermediacio financeira
Captag@o no mercado 8 (11.163) (10.878)
Total das despesas da intermedia¢ao financeira (11.163) (10.878)
Resultado bruto da intermediacao financeira - -
Outras receitas e (despesas) operacionais
Resultado financeiro 10e11 118 112
Outras (despesas) operacionais (118) (112)

Total de outras receitas e (despesas) operacionais - -

Resultado liquido do exercicio - -

As notas explicativas da administragdo sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Patriménio Separado - 1? série da 1* emissiao
Codigo IF: 2211173045

Demonstrag¢des dos fluxos de caixa - Método Direto

Dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Atividades operacionais
(+) Recomposigdo do fundo de despesas
(+) Resultado financeiro
(+) Reembolso de valores
(-) Pagamento de despesas diversas
(-) Administragdo de CRA
(-) Agente fiduciario
(-) Auditoria
(-) Cetip
(-) Custodia
(-) Escrituragdo de CRA
(-) Estruturagdo de CRA

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Atividades de investimento
(+) Recebimentos de direitos creditorios

Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento

Atividades de financiamento
(-) Pagamento de juros de certificados de recebiveis - CRI

Caixa liquido (consumido) pelas atividades de financiamento
Aumento em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Notas

12
10e11

2025 2024
94 70
118 112
- 7
(101) (156)
(44) (1)
(23) (19)
(5) (%)
@) @)
(10) )
(12) @)
- (68)
111 33
11.042 11.008
11.042 11.008
(11.042) (11.008)
(11.042) (11.008)
111 33
1.392 1.359
1.503 1.392

As notas explicativas da administragdo sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Patrimoénio separado - 1° Série da 1 Emissdo

Codigos IF: 2211173045

(Administrado pela Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A.)
Demonstragoes financeiras para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Notas explicativas da Administracio as demonstracoes
financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Contexto operacional

A Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A. (“Emissora” ou
“Companhia” ou “ Securitizadora”) com sede ¢ foro na Avenida Pedroso de Morais,
1553 — 3° andar — Pinheiros — Sao Paulo/SP, ¢ uma Sociedade por agdes com registro na
CVM - Comissao de Valores Mobilidrios em 15 de julho de 2009, que possui como objeto
social a aquisicdo de quaisquer direitos creditorios, de quaisquer segmentos e atividades
empresariais, inclusive do agronegocio, imobilirios, créditos financeiros, mercantis,
industriais, energia, infraestrutura, prestagdo de servicos, dentre outros, com a
consequente emissao de recebiveis do imobilidrios no mercado financeiro e de capitais, e
a realizacdo e/ou prestacdo de negdcios e/ou servigos compativeis com a atividade de
securitizagdo de direitos creditorios imobilidrios prevista na Lei n° 14.430,
de 03 de agosto de 2022, incluindo, mas ndo se limitando, a emissora, recuperagdo e
alienagdo de direitos creditorios.

No desempenho do seu objeto social e na condi¢do de emissora dos certificados de
recebiveis imobilidrios e em cumprimento ao disposto no art. 28 da Lei 14.430, de
03 de agosto de 2022 e da Resolucio CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, a
Companhia constituiu o Patrimdnio Separado (“Patriménio Separado™) aos quais se
referem as demonstracdes financeiras ora disponibilizadas, relativas ao exercicio findo
em 30 de junho de 2025.

A Emissora constituiu o patrimonio separado da 1* Série da 1* emissdo, o qual possui as
seguintes caracteristicas:

i. Datas de inicio e término da emissdo: 23 de dezembro de 2022 ¢ 11 de junho de
2029.

ii. Sumadrio das operacdes efetuadas: Emissdo representada por Cédulas de Crédito
Imobiliario, lastreada por titulos de divida — debéntures.

iii. Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditorios: a operagdo nio tem
previsao de aquisi¢do de novos direitos creditorios durante o seu curso.

iv. Forma de utilizag@o de derivativos e os riscos envolvidos: A emissdo ndo conta com
a contratacdo de instrumentos financeiros derivativos, motivo pelo qual ndo foram
identificados riscos relacionados a contratagdo desses instrumentos na estrutura dessa
Emissao.
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Patrimoénio separado - 1° Série da 1 Emissdo

Codigos IF: 2211173045

(Administrado pela Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A.)
Demonstragoes financeiras para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

v. Mecanismos de reten¢ao de risco utilizados na estrutura de securitizacdo, tais como
garantias reais ou fidejussoérias, subordinacao ou coobrigagdo, assim como, se for o
caso, a utilizagdo desses mecanismos durante o exercicio apresentados: as Debéntures
contam com a Fianca e Cessdo Fiduciaria como garantias. Nao ha garantias
especificas, reais ou pessoais, sobre o CRI, nem garantia flutuante da Emissora, razéo
pela qual qualquer bem ou direito integrante do patrimonio desta, que ndo componha
o Patrimdnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes decorrentes
da Emissdo. O CRI ¢ estruturado em série inica, ndo havendo quaisquer preferencias,
prioridades ou subordinagdo entre os titulares dos CRI.

Base de preparacio e apresentacao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras do patrimonio separado foram preparadas de acordo com
as politicas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimdnios separados, e
elaboradas de acordo com o disposto no art. 50 da Resolucio CVM n° 60, de
23 de dezembro de 2021.

A emissdo das demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 30 de junho de 2025
foi autorizada pela Diretoria da Emissora em 30 de setembro de 2025.

Detalhes sobre as politicas contdbeis da Emissora estdo apresentadas na
Nota Explicativa n® 5.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

Estas demonstragdes financeiras individuais do patrimonio separado estdo apresentadas
em Reais (R$), que é a moeda funcional da Emissora. Todos os saldos foram
arredondados para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo dessas demonstracdes financeiras exige que a Emissora faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir
dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de maneira continua.
Revisdes com relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas nos exercicios em que as
estimativas sdo revisadas.



Patrimoénio separado - 1° Série da 1 Emissdo

Codigos IF: 2211173045

(Administrado pela Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A.)
Demonstragoes financeiras para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Politicas contabeis materiais aplicadas ao patrimonio separado

As politicas contabeis descritas abaixo foram aplicadas de maneira consistente durante
todo o exercicio apresentado.

Caixa e equivalentes de caixa

Quando aplicavel, incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias
de livre movimentacdo e aplicagdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da
data da aplicacéo.

Instrumentos financeiros

b.1)  Ativos financeiros nao derivativos

Sdo classificados nas seguintes categorias: (i) ativos financeiros registrados pelo valor
justo por meio do resultado e (ii) ativos financeiros mensurados ao custo amortizado.
A Emissora baixa um ativo financeiro relacionado ao patrimonio separado, se for o caso,

quando tem seus direitos contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VJR)

Um ativo financeiro ¢ classificado pelo valor justo por meio do resultado, de acordo com
a gestdo de riscos documentada e a estratégia de investimentos. Os custos da transagao,
apos o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sdo representados por direitos creditorios, com pagamentos fixos ou calculdveis, que ndo
sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os
direitos creditorios sdo medidos pelo custo amortizado, através do método dos juros
efetivos, decrescidos de qualquer perda por redugdo ao valor recuperavel.

b.2) Passivos financeiros nio derivativos

Sdo representados substancialmente por obrigagdes por emissdo dos CRIs, reconhecidos
inicialmente pelo valor justo, acrescido de quaisquer custos de transacgdo atribuiveis na
data de negociacdo na qual a Emissora identifica que o Patrimonio Separado se torna uma
parte das disposicdes contratuais do instrumento. S3o medidos pelo custo amortizado,
através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obrigagdes
contratuais retiradas, canceladas ou vencidas.
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Patrimoénio separado - 1° Série da 1 Emissdo

Codigos IF: 2211173045

(Administrado pela Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A.)
Demonstragoes financeiras para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Reducio ao valor recuperavel (“impairment”)

Ativos financeiros

O Patrimoénio Separado reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre os
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, quando aplicavel.

Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente
desde o reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, o Patrimonio
Separado considera informagdes razoaveis ¢ passiveis de suporte que sdo relevantes e
disponiveis sem custo ou esfor¢co excessivo. Isso inclui informagdes e andlises
quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia historica do Patrimoénio Separado,
na avaliacdo de crédito e suas garantias, considerando informacgdes prospectivas.

Entendemos como adequada a aplicagdo do Pronunciamentos Contabeis 48 (“CPC 48")
para a contabilizacdo dos direitos creditérios € o consequente reconhecimento de provisao
para reducdo ao valor recuperavel dos direitos creditorios da emissao.

Mensuragdo das perdas de crédito esperadas

As perdas de crédito esperadas sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas
de crédito. As perdas de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as
insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos e ao
Patrimonio Separado de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que o Patrimonio
Separado espera receber).

Em decorréncia da relagdo estabelecida entre a Emissora e o Patrimdnio Separado objeto
de divulgacdo, se concluido como necessario o registro uma provisdo para suportar
eventuais perdas, os seus respectivos impactos serdo igualmente registrados
contabilmente no passivo do Patriménio Separado. Considerando a estrutura financeira
da operacao de securitizacdo, as garantias a ela agregadas, bem como a expectativa de
evolucdo e recebimento dos recebiveis-lastro da Emiss@o para a apuragdo de eventual
provisdo, sdo considerados adicionalmente os requisitos a seguir:

. Com relacdo aos devedores: serd considerada a situagdo atual de cada crédito que
lastreia a emissdo, mediante classificacdo em (i) em dia e (ii) em atraso, classificado por
numero de parcelas em atraso.

. Com relacdo as garantias: serd considerada a existéncia e respectiva capacidade
de realizagdo, na operacdo, das seguintes garantias: (i) coobrigacdo do cedente ou de
terceiros (“fianga”), (ii) cessao fiduciaria (“colateral”) e (iii) outras.

. Com relagdo as obrigacdes do Patrimonio Separado: serdo considerados os valores
relativos a (i) pagamentos futuros devidos aos investidores, (ii) despesas para
administracdo da operag@o até seu encerramento e (iii) custos estimados com execu¢ao
das garantias.
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Provisoes

Uma provisdo € reconhecida, em fungdo de um evento passado e/ou expectativa futura,
se a Emissora, em nome do Patrimonio Separado, tem uma obrigacdo legal ou construtiva
que possa ser estimada de maneira confiavel e é provavel que um recurso econémico seja
exigido para liquidar a obrigacgdo.

O reconhecimento, a mensuragao e a divulgacao dos ativos e passivos contingentes ¢ das
obrigagoes legais sdo efetuadas de acordo com os critérios definidos no CPC 25 -
Provisdes, Passivos Contingentes ¢ Ativos Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes

Nao sao reconhecidos nas informagdes anuais, exceto quando da existéncia de evidéncias
que propiciem a garantia de sua realizacdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum recurso.

Em 30 de junho de 2025 e 2024 o patrimdnio separado ndo possui ativos contingentes a
serem apresentados.

ProvisGes para risco

Sdo avaliados por assessores juridicos e pela Emissora, levando em conta a probabilidade
de perda de uma agdo judicial ou administrativa - ou mesmo em func¢do de eventuais
situacdes que sugiram potenciais perdas futuras relacionadas & Emissdo, que possa gerar
uma saida de recursos e que seja mensuravel com suficiente seguranca. Sdo constituidas
provisdes para os processos classificados como perdas provaveis pelos assessores
juridicos e divulgados em notas explicativas.

Passivos contingentes

Sdo incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de
saida de recursos. Nao sdo provisionados, mas divulgados, se classificados como perda
possivel e ndo provisionados, nem divulgados, se classificados como perda remota.

Em 30 de junho de 2025 e 2024 o patrimonio separado ndo possui passivos contingentes
a serem apresentados.

Resultado

Receita com intermediacdo financeira

E formada pelo montante de juros, desagios/agios, atualizagdo monetaria e outras
eventuais receitas acessorias (encargos moratorios, multas, entre outras) auferidas nas
carteiras de recebiveis imobilidrios.

Essas receitas s@o reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que €
provavel que os beneficios econdmico-financeiros poderdo ser efetivamente auferidos,
(i1) de que os custos associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser
mensurados de maneira confiavel; e (iii) de que o valor da receita operacional possa ser
mensurado de maneira confiavel.
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Despesa com intermediagdo financeira

E formada pelo montante de juros, agios/desagios e atualizagio monetaria apuradas nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos, bem como demais despesas vinculadas
diretamente a emissdo desses certificados.

Essas despesas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que os
custos associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de
maneira confiavel; e (ii) de que o valor da despesa operacional possa ser mensurado de
maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor
possa ser mensurado de maneira confiavel, o ganho ¢ reconhecido como uma elevacao da
despesa operacional conforme as demais despesas vinculadas as emissOes sejam
reconhecidas.

Resultado de operacdes sujeitas a regime fiducidrio

E formado como consequéncia do processo de segregagio das demonstragdes financeiras
dos patrimdnios separados das demonstragdes financeiras da securitizadora, dentre os
quais se destacam a observancia da legislagdo aplicavel aos CRIs, representando a
destina¢do do resultado apurado no exercicio, para composi¢do dos valores a serem
suportados pelo investidor caso essas insuficiéncias venham efetivamente a impactar as
expectativas de retorno da emissao ou por valores a serem destinados no encerramento da
operacao conforme estabelece as determinagdes legais.

Demonstracao dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa sdo preparadas e apresentadas pelo método direto,
de acordo com Pronunciamento Contabil CPC 03 (R2) “Demonstracdo dos fluxos de
caixa” ¢ com a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

Caixa e equivalentes de caixa

Ativos financeiros 2025 2024
Aplicacdes financeiras (*) 1.503 1.392
Total 1.503 1.392

Os montantes apresentados referem-se a:

1. R$ 120 (R$ 120 em 2024) de recursos do fundo de despesa, constituido na subscri¢do
inicial dos lastros e destinado para o pagamento das despesas de manutengdo do
patrimonio separado, o qual esta aplicado em fundo de investimento referenciado a taxa
DI, com liquidez diaria e de baixo risco;

2. R$ 1.383 (R$ 1.272 em 2024) de recursos do fundo de reserva, conforme previsto na
clausula 14.7 do termo de securitizagao.
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Direitos Creditorios Imobiliarios

Representam valores de operagdes de aquisicdo dos direitos creditorios, efetuadas de
acordo com a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, que dispde sobre as regras gerais
aplicaveis a securitizagdo de direitos creditorios e sobre a instituigdo do regime fiduciario.
Essas operagdes t€m condigdes de realizagdo contratualmente estabelecidas e, dessa
forma, caracterizam-se como empréstimos e recebiveis. Esse fato implica apresentacdo
dos seus saldos a valor presente apurado pela taxa contratada.

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs emitidos nesse
regime. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Emissora,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o propoésito especifico e
exclusivo de responder pela realizagdo dos direitos dos investidores, exceto os com
regime fiduciario com coobrigagao.

A movimentacdo dos direitos creditorios durante os exercicios esta apresentada a seguir:

Saldo inicial em 01/07/2024 80.551
Recebimento de direitos creditorios (11.042)
Juros apurados no exercicio 11.163
Saldo final em 30/06/2025 80.672
Saldo inicial em 01/07/2023 80.681
Recebimento de direitos creditorios (11.008)
Juros apurados no exercicio 10.878
Saldo final em 30/06/2024 80.551

i. Descricao dos direitos creditorios imobiliarios:

A Emisséo ¢é representada por Cédulas de Crédito Imobiliarios e lastreada por debéntures,
devidas pela FS Florestal S.A., custodiadas pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., vinculados em regime fiducidrio para a emissdo de Certificados de
Recebiveis do Imobiliarios — CRI, sendo a 1* série da 1* emissdo da Companhia, sob
registro ISIN BRECOACRIO005 e IF 22L.1173045.
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ii. Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os montantes a
vencer com parcelas vencidas:

Créditos vinculados

a. por prazo de vencimento 30/06/2025 30/06/2024
1. até 30 dias 672 551
1i. de 151 a 180 dias 5.333 -
iii. de 181 a 360 dias 10.667 -
1v. acima de 361 dias 64.000 80.000
Total 80.672 80.551

b. inadimplentes (valor das parcelas inadimplentes) 30/06/2025 30/06/2024

i. vencidos e ndo pagos até 30 dias - -

iii. Montante da provisiao constituida e a sua movimentac¢ao durante o exercicio:

Na analise da Securitizadora, ndo ha provisdo a ser constituida para os ativos vinculados
ao patrimonio separado.

iv. Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditorios:

As debéntures contam com a Fianca e Cessdo Fiduciaria como garantias.

v. Procedimentos de cobranca dos direitos creditérios inadimplidos, incluindo a
execucdo de garantias e custos envolvidos:

Os procedimentos de cobranga adotados pela Emissora iniciam-se imediatamente apos a
verificagdo de eventual inadimpléncia dos créditos.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 ndo houve inadimpléncia no
recebimento dos direitos creditorios.

vi. Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto sobre o
resultado e a rentabilidade dos investidores:

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 ¢ 2024 ndo houve eventos de pré-
pagamento.

vii. Informacoes sobre a aquisicao substancial ou nao dos riscos e beneficios da carteira,
incluindo, a metodologia adotada pela Emissora para a definicio dessa avaliacio, os
valores dos direitos creditorios adquiridos com ou sem retencio substancial de riscos
e, para os direitos creditérios adquiridos sem retencdo substancial de riscos, a
segregacio dos valores por entidade que reteve substancialmente os riscos e
beneficios:

A emissora ndo assume a reten¢do de riscos e beneficios vinculados as emissdes de
Certificados de titularidade dos investidores.
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Referem-se a operacdes de captagdo de recursos no mercado financeiro, através de titulos
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). Os CRI sao titulos de crédito
nominativos, de livre negociacdo, lastreado em créditos imobilidrios e constituem
promessa de pagamento em dinheiro.

Os CRI emitidos sob o regime fiduciario estdo lastreados por créditos vinculados a esse
regime, os quais ficam excluidos do patriménio comum da Emissora.
Os acompanhamentos desses CRI sdo efetuados por agente fiduciario, legitimado a
praticar todos os atos necessarios a protecao dos direitos dos investidores.

A movimentacdo dos CRI durante o exercicio est4 apresentada a seguir:

Saldo inicial em 01/07/2024 80.551
Pagamento de juros (11.042)
Juros apurados no exercicio 11.163
Saldo final em 30/06/2025 80.672
Saldo inicial em 01/07/2023 80.681
Pagamento de juros (11.008)
Juros apurados no exercicio 10.878
Saldo final em 30/06/2024 80.551

A totalidade dos titulos emitidos vinculados a este Patriménio Separado apresenta as
seguintes caracteristicas:

a) Valores relativos a série e as suas principais respectivas caracteristicas:

Quantidade unitaria de CRA emitido: | 1* Série: 80.000

Valor nominal unitario: R$ 1.000,00

Prazo de vencimento: 78 meses

Taxa de juros efetiva: 100% da variagdo do indexador + taxa pré-
fixada 2,5% a.a.

Indexador: DI

Cronograma de amortizagao: Trimestral, a partir de 10 de dezembro de
2025.

Cronograma de pagamento de juros: Mensal, a partir de 10 de janeiro de 2023.
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b) Principais direitos politicos inerentes a cada classe de certificado:

Nao ha quaisquer preferéncias, prioridades ou subordinacdo entre os titulares dos CRI.

c) Sumario das principais deliberagdes de investidores reunidos em assembleia
durante o exercicio:

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, ndo foram realizadas
assembleias relacionadas a essa emissao.

Classificacio de risco da emissao

Conforme previsto no termo de securitizagdo, a emissdo ndo sera objeto de classificagdo
de risco por agéncia de classificagdo de risco.

Fundo de reserva

Conforme clausula 14.7 do termo de securitizagao, foi constituido o fundo de reserva em
garantia do cumprimento das obriga¢des decorrentes das debéntures, e por consequéncia,
da vinculacdo dos Créditos Imobiliarios, dos CRI.

A movimentacdo do fundo de reserva esta apresentada a seguir:

Saldo inicial em 01 de julho de 2024 1.272
(+) Resultado financeiro 111
Saldo final em 30 junho de 2025 1.383
Saldo inicial em 01 de julho de 2023 1.160
(+) Resultado financeiro 112
Saldo final em 30 junho de 2024 1.272

Fundo de despesas

Conforme previsto no termo de securitizagdo da operacdo, houve constitui¢do de Fundo
de Despesas no momento da subscri¢do inicial dos lastros. Os custos de manutengao da
operacdo sdo inicialmente pagos pela Emissora e, posteriormente, reembolsados pelos
devedora.
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Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 foram pagas despesas com

a manutencao da operacdo, conforme apresentado a seguir:

01/07/2024 a 30/06/2025

Despesa Fornecedor Forma de~ Valor (RS)
remuneracio
Administracdo de CRA Eco Securitizadora Anual (44)
Agente fiduciario Oliveira Trust D.T.V.M Anual (23)
Auditoria Grant Thornton Anual 6)
Cetip B3 Mensal (7
Custddia Vortx D.T.V.M Anual (10)
Escrituracdo de CRA Vortx D.T.V.M Anual (12)
Total (101)
01/07/2023 a 30/06/2024
Despesas Fornecedores Forma de~ Valor (RS)
remuneracio
Administracdo de CRA Eco Securitizadora Anual (41)
Agente fiduciario Oliveira Trust D.T.V.M Anual (19)
Auditoria Grant Thornton Anual (5)
Cetip B3 Mensal (7)
Custddia Vortx D.T.V.M Anual 9
Escrituracdo de CRA Vortx D.T.V.M Anual (7)
Estrutura¢ao de CRA Eco Securitizadora Unica (68)
Total (156)

Tais despesas foram deduzidas do fundo de despesas constituido pela devedora na compra
dos direitos creditorios. A movimentacdo do fundo de despesas nos exercicios estd

demonstrada a seguir:

Saldo inicial em 01 de julho de 2024 120
(+) Recomposicdo do fundo de despesas 94
(+) Resultado financeiro 7
(-) Pagamento de despesas diversas (101)
Saldo final em 30 junho de 2025 120
Saldo inicial em 01 de julho de 2023 206
(+) Resultado financeiro 70
(-) Pagamento de despesas diversas (156)
Saldo final em 30 junho de 2024 120

20



12

13

Patrimoénio separado - 1° Série da 1 Emissdo

Codigos IF: 2211173045

(Administrado pela Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A.)
Demonstragoes financeiras para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Outros assuntos

A Emissora afirma que ndo operou instrumentos financeiros derivativos nos exercicios
findos em 30 de junho de 2025 e 2024.

Relacionamento com os auditores independentes

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de
interesse, a Emissora, como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidencia
que nao contratou quaisquer outros servigos, além da auditoria independente de suas
demonstragdoes financeiras, dentre as quais estdo consideradas as demonstragdes
financeiras desse Patriménio Separado, junto a empresa Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda., ou a quaisquer outras empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou
indiretamente.

Em complemento, a Emissora observa premissas que a orientam no relacionamento com
os seus auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor ndo
representa a companhia em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo
estritamente reservadas para serem desempenhadas por funcionarios da propria
companhia, sendo responsabilidade destes o resultado do trabalho realizado; e (c) que os
trabalhos a serem auditados foram realizados por profissionais sem quaisquer vinculos,
diretos ou indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada para emitir uma
opinido acerca desses trabalhos.

Em consequéncia, a Emissora considera que estdo preservadas a independéncia e
objetividade necessarias ao desempenho dos servigos de auditoria externa.

Eventos subsequentes

Com relagdo a eventos subsequentes, a Emissora confirma que a operagdo seguiu o fluxo
esperado conforme o termo de securitizacdo e assim nao houve eventos subsequentes
relevantes no contexto das demonstragdes financeiras que necessitassem de algum tipo
de ajuste ou divulga¢do, desde a data base até a data de emiss@o destas demonstragdes
financeiras autorizadas pela Diretoria.
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